Carta urbana de Silao de la Victoria

.

Area urbanizada

Habitacional campestre (HC)
Habitacional rural (HR)
Habitacional rururbano (HRU)
Habitacional suburbano (HSU)
Habitacional urbano (HU)

Zona de comercio y servicios (CS))
Corredor urbano (CU)

Corredor econdmico regional (CER)
Zona industrial urbana (IUM)
Corredor industrial econdmico (ICE)
Zonas o parques industriales (IPI)
Equipamiento

Area Verde Urbana (AV)
Infraestructura lineal (IFL)

Infraestructura puntual (IFP)

Area urbanizable

B >

rea no urbanizable

Simbologia

Reserva para habitacional campestre (R - HC)

e

Reserva para habitacional rural (R - HR)
Reserva para habitacional rururbano (R-HRU) |
Reserva para habitacional suburbano (R - HSU)
Reserva para habitacional urbano (R - HU)
Reserva para comercio y servicios (R - CS) |
Reserva para corredor urbano (R - CU)

Reserva para corredor econdmico regional (R - CER)

Reserva para zona industrial urbana (R - IUM)

Reserva para corredor industrial econdmico (R - ICE)
Reserva para zonas o parques industriales (R - IPI)

Reserva para equipamiento (R - EQ)

Reserva para dreas verdes urbanas (R - AV) ]

Actividades extractivas (AAE)

Reserva para actividades extractivas (R - AAE)
Zona agropecuaria (ZA)

Zona de Reserva Agricola (ZRA)

Area Natural Protegida (ANP)

Zona de Conservacion Ecoldégica (ZCE)

Zona de Preservacion Ecoldgica (ZPE)

Zona de Restauracion Ecoldégica (ZRE)

Zona de Reserva Hidrica (ZRH)
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Normativa de la carta ur

Tabla de compatibilidades

Zonlificacion Primaria

URBANIZADO/URBANIZABLE

NO URBANIZABLE

Clave
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Zonificacion . :

Secundaria
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HC - 1
HC - 2
HRU - 1
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HRU - 2
HRU - 3
HSU - 1

HSU - 2
HSU - 3

HSU - 4
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CS-1
CS-2
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CR-2
CAUR - 1

CAUR - 2

?

2
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CU-2
CU - 3
CER - 1

CER -2
CER -3

IUM - 0
UM - 1
IUM - 2
UM - 3
CE -1

Pl -1
IPl -2
Pl - 3
IPl -4
EQ
R-EQ)
AV
IFP
IFL
ZRA
LFE
ZCE
ZRE
ZRH
AAE
ARAE

CE-2

Usoagricola | c]o]lOfc|O
Usopecuario  [O]O]OJO] x

Uso extractivo

Uso forestal

Habitacional

minima

Habitacional

baja

Habitacional

media

densidad

densidad

densidad

Habitacional

alta

densidad

Habitacional

maxima
Comercio

S Y

de Intensidad Minima

Comercios y Servicios

de Intensidad Baja

Comercios y Servicios

de Intensidad Media

Comercios y Servicios

de Intensidad Alta

Industria de intensidad

minima

Industria de intensidad

baja

Industria de intensidad

media

Industria de intensidad

alta

Equipamiento | elo]o]|O|O

Reserva

equipamiento
Infraestructura puntual |@]@|@|@|©

densidad

Servicias
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Fuente: Landscape Planning S.C.

20

Zonificacion para usos habitacionales

-

Usos y destinos | Habitacional en zona | Habitacionalen zona | Habitacional en zona
habitacionales | campestre. (HC) rural (HR) rururbana (HRU)

Habitacional Hasta 5 viv/ha Hasta 10 viv/ha Hasta 20 viv/ha
'E'g;s'dad inima. (0 20 hab/ha) (o 40 hab/ha) (o 80 hab/ha)

Habitacional
densidad baja. (1)

Hasta 10 viv/ha
{0 40 hab/ha)

Hasta 20 viv/ha
(o 80 hab/ha)

Hasta 40 viv/ha
(o 160 hab/ha)

Habitacional
densidad media.

(2)

Hasta 15 viv/ha
(o 60 hab/ha)

Hasta 30 viv/ha
(o 120 hab/ha)

Hasta 60 viv/ha
(o 240 hab/ha)

Habitacional
densidad alta. (3)

Hasta 20 viv/ha
(o 80 hab/ha)

Hasta 40 viv/ha (o 160
hab/ha)

Hasta 80 viv/ha
(o 320 hab/ha)

Habitacional
densidad maxima

(4)

Grupos de uso

Hasta 25 viv/ha
(o0 100 hab/ha)

Fuente: Landscape Planning S.C

Dimension de la
vivienda (Metros
cuadrados)

Coeficiente de
urbanizacion

Hasta 50 viv/ha
(o 200 hab/ha)

(Metros

Frente de predio

Hasta 100 viv/ha
(0o 400 hab/ha)

Altura maxima de

lineales) |edificacion

campestre. (HC)

Habitacional en zona

200 (Minimo)

40 %

15 (Minimo) | Segun reglamento

municipal

rural (HR)

¥ Habitacional en zona

150 (Minimo)

60 %

12 (Minimo) | Segun reglamento

municipal

rururbana (HRU)

Habitacional en zona

100 (Minimo)

80 %

8 (Minimo) | Segun reglamento

municipal

urbana (HU)

Habitacional en zona

80 (Minimo)

80 %

6 (Minimo) | Segun reglamento

municipal
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USOS DEL SUELO
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DESTINOS DEL SUELO
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Predominante

O

Compatible

©

Condicionado

A

\x Incompatible

Asignacion

Zonificaciéon para usos comerciales y de servicios

-

Usos de comercio | Personas ocupadas | Usos de comercioy Personas ocupadas por

Yy servicios por Hectarea servicios Hectarea

Comercios y servicios Hasta 25 | Comercios y servicios de Hasta 25
de intensidad minima. intensidad minima. (1)

(1)

Comercios y servicios Hasta 75 | Comercios y servicios de Hasta 75
de intensidad baja. intensidad baja. (2)

(2)

Comercios y servicios Hasta 125 | Comercios y servicios de Hasta 125

de intensidad media.

(3)

intensidad media. (3)

Comercios y servicios
de intensidad alta. (4)

Hasta de 150

Comercios y servicios de
intensidad alta. (4)

Hasta de 150

Usosde comercio y
Servicios

Gruposde uso

Fuente: Landscape Planning S.C

Personas ocupadas por
Hectarea

unidad

Usos
servicios

| Dimension dela

econdmica (m2)

de comercio vy

- Goeﬁciete
de
urbanizacion

| Fren e io
(Metros
lineales)

Personas ocupadas por Hectarea

Alturamaxima de
edificacion

suburbana (HSU)

o
A
'

Habitacional en zona

oPELAVICTOR,

80 (Minimo)

30 %

6 (Minimo) | Segun reglamento

municipal

B rural (CR)

Comercios y servicios en colonia 54 (minimo) 60% 6 | Segun reglamento
o fraccionamiento campestre, municipal

rural, rururbano, urbano y

suburbano (CS)

Comercios y servicios en centro 54 (minimo) 60% 6 | Segin reglamento |

municipal

Comercios y servicios en centro 84 (minimo) 80% 6 | Segun reglamento
de articulaciéon urbano rural municipal

(CAUR)

Comercios y servicios en 192 (minimo) 80% 8 | Segun reglamento

corredor economico urbano (CU)

municipal

Comercios y servicios en
corredor econdmico regional

(CER)

600 (minimo)

60%

20 | Segun reglamento

municipal

Usos industriales

Personasocupadas
por Hectarea

Usos industriales

Zonificaciéon para uso de suelo industrial

Usos industriales de
intensidad minima. (1)

Hasta 25

Usos industriales de
intensidad minima. (1)

Usos industriales de
intensidad baja. (2)

Hasta 75

Usos industriales de
intensidad baja. (2)

Usos industriales de
intensidad media. (3)

Hasta 125

Usos industriales de
intensidad media. (3)

Usos industriales de
intensidad alta. (4)

Mas de 125

Usos industriales de
intensidad alta. (4)

Usos industriales

Personas ocupadas
por Hectarea

Fuente: Landscape Planning 5.C

Gruposde uso

Dimensiobnde

Coeficient

Usos industriales

Frentede predio

Iaumdat_:l ede _ | (metroslineales) de edificacion y descarga
econdmica urbanizaci

(Metros on

cuadrados)

Alturamaxima

Personas ocupadas por
Hectarea
Hasta 25
Hasta 75
Hasta 125
Mas de 125
Personas ocupadas por
Hectarea

Serviciodecarga

B (1um)

Industrial en zonas
de usos mixtos

84 (minimo)

80%

6 | Segun calculo

Hasta camioneta
de 1 tonelada

Industrial en
corredor econémico
(ICE)

192 (minimo)

Segun calculo

Hasta camioneta
de 3 tonelada

Industrial en 600 (minimo) 60% 20 | Segin calculo Hasta trailer
parque industrial o

corredor econémico

regional (IPI)

Industrial en zonas 84 (minimo) 80% 6 | Segun calculo Hasta camioneta

de usos mixtos
(1UM)

de 1 tonelada

Zonas con restricciones

= Restriccion por riesgo (Rr). Areas de asentamientos humanos ubicadas en zonas de riesgo hidrometeorolégico. Todo proyecto de consolidacion
o crecimiento debera contar con un estudio de proteccion civil que garantice su viabilidad o factibilidad o que recomiende acciones de
mitigacion del riesgo incurrido. En casos de no poder mitigar el riesgo se recomienda la reubicacion de las areas.

= Restriccion por proteccion ambiental (Ra). Areas de asentamientos humanos ubicadas en el interior o en las cercanias de Areas Naturales
Protegidas o zonas de proteccién ambiental. Todo proyecto de consolidacion o crecimiento debera alinearse con lo establecido en el Plan de
Manejo de la ANP o contar con un estudio de impacto ambiental que garantice la conservacion de los servicios ecosistémicos de su entorno.

= Restriccion por incompatibilidad de usos (Ru). Areas de asentamientos humanos ubicadas en las cercanias de proyectos de desarrollo industrial.
Todo proyecto de consolidacién o crecimiento debera contar con un estudio de proteccién civil que garantice su viabilidad o factibilidad o que
recomiende acciones de mitigacion del riesgo incurrido. En casos de no poder mitigar el riesgo se recomienda la reconversion productiva de las
areas.

- Restriccion por dotacion de servicios (Rh). Areas de asentamientos humanos ubicadas en zonas carentes de servicios basicos (electricidad, agua
potable, drenaje). Todo proyecto de consolidacién o crecimiento debera contar con un estudio de factibilidad y una propuesta de proyecto,
revisado por las autoridades locales en la materia, que garantice la dotacion de los servicios basicos (electricidad, agua potable y drenaje) a sus
residentes, actuales y futuros. En casos de no poder cumplir con la dotacion de los servicios mediante los sistemas tradicionales de abasto, se
recomienda emplear ecotecnias o métodos alternativos.

Compatibilidad de usos y destinos del
suelo

La compatibilidad de los usos y destinos del suelo se atendera de la forma siguiente:

» Uso o destino predominante; corresponden a aquellos usos principales de una zona determinada, siendo plenamente permitida su ubicacion en
la zona o corredor de que se trate;

= Uso o destino compatible: Corresponden a aquellas actividades que pueden generar funciones complementarias al uso predominante dentro
de una zonao corredor;

« Uso o destino sujeto a condicionantes: corresponden a ciertas actividades que se ubican en la zona urbana o cercanas a los limites de los
Centro de Poblacion Urbanos, siempre y cuando cumpla con requerimientos técnicos de acuerdo con ciertos estudios como de Integracion
Urbana, Impacto Ambiental, Impacto Vial y de accesibilidad e infraestructura urbana, y que no afecte al Patrimonio Culturaly Natural;

« Uso o destino condicionado: corresponden a las actividades que requieren de una localizacion especial y de cumplir con condicionantes de un
proyecto determinadoy que el Ayuntamiento atendera mediante una evaluaciénde compatibilidad;

« Uso o destino asignado: corresponden a los usos o destinos que se asignen en la Zona de Reserva para el Crecimiento, en la Zona de
Consolidacion Urbana yen la Zona de Reserva Agricola;

» Uso de suelo incompatible: comresponden a las actividades que no puede convivir bajo ningun supuesto o condicion, con los usos
predominantes o compatibles de una zona determinada.

Para las zonas de reserva para crecimiento (designadas en la zonificacién secundaria con la clave R - XXX), se permitira proseguir con la actividad
predominante actual hasta que se consolide el desarrollo, aun y cuando esta es considerada como condicionada o no compatible con los usos
futuros. Estas actividades se consideran de transicion y por lo tanto, no deben ser promovidas o fortalecidas en aquellos casos donde la actividad
futura las restringe. Unicamente se permitira su mantenimiento hasta que se transforme el uso del suelo.

Interpretacion de compatibilidades

Los criterios para la interpretacion de las compatibilidades de los usos y destinos del suelo son los siguientes:

= Para los usos o destinos predominantes: este se gestionara conforme a lo establecido en el articulo 258 del Cédigo Territorial para el Estado y
los Municipios de Guanajuato.

= Para los usos o destinos compatibles: se autorizaran siempre y cuando no generen impactos negativos al entorno inmediato de su ubicacién,
de no ser asi, la unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio solicitara los estudios necesarios para
determinar que no generaran impactos al entorno o que determinen las medidas de mitigacién, prevencion o compensacion correspondientes.

« Para los usos o destinos condicionados: se consideran bajo dos modalidades:

« Los usos o destinos promovidos en la zona urbana de los centros de poblacion, podran ser atendidos con los estudios de integracion urbana
similares a los de compatibilidad de acuerdo con el articulo 261 del Cédigo Territorial, para identificar si existen o no impactos al entorno, y en
caso de asi ser, que la unidad municipal responsable de la administracion sustentable del territorio solicitara por las condiciones particulares del
proyecto, estudios técnicos complementariosy con ello no implicaran técnicamente un cambio de uso de suelo.

» Los usos o destinos que se encuentren fuera de la zona urbana y urbanizable en el municipio de Silao de la Victoria, requeriran de los estudios
de compatibilidad, y se sefialara las condicionantes para el proyecto que se encuentre promoviendo, independiente de los demas estudios que
por normatividad requiera la propia actividad y estara sujeta a la autorizacion correspondiente del Ayuntamiento; y este mismo establecera las
condicionantes contenidas en el dictamen de la unidad responsable en meteria de administracion sustentable del territorio para el uso de suelo
correspondiente.

= Para los usos o destinos incompatibles: esto se sefialara o indicara desde la elaboracion de la constancia de factibilidad y que se notificara a los
promoventes que la solicitud del uso o destino es incompatible.

=« Para los usos mixtos, designados con dos categorias (ej.. HRU — 2 - CU — 2), se consideraran como usos compatibles seran aquéllos designados
como tal en cualquiera de las dos categorias; se consideraran como usos condicionados aquéllos designados como tal en cualquiera de las dos
categorias que no puede ser considerado como uso compatible; y se consideraran como usos no compatibles aquéllos usos designados como
tal en ambas categorias.




